ilcenin Bali, Siileymanlar ve Kirmaci Mahallelerinde aski siirecinde yapilan ve kabul edilmis itirazlar

Kdz.Eregli Belediye Meclisi'nin 01.10.2025 tarih ve 2025-11/60 sayilh karari ile onaylanan imar
planina, aski siresi icerisinde yapilan ve Meclis tarafindan 06.11.2025 tarih ve 2025-13/73 sayil
meclis karari ile 1/5000 Olgekli Nazim imar ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda degisiklik
yapilarak kabul edilmis itirazlar, 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesi geregi 19.11.2025 tarihinden
itibaren 1 ay middetle Belediyemiz Web sitesinde ve Zabita MdirlGgu ilan panosunda askiya
cikartiimistir.

e Mehmet Bal’nin 15.10.2025 tarih ve 19914 sayili dilekgesi;

1/1000 olgekli uygulama imar plani

e Mimarlar Odasi’nin 20.10.2025 tarih ve 20259 sayili dilekgesi;



2. PLANDA TASKIN ALANI OLARAK GOSTERILEN KISIMLARDA 20.02.2010 GUN VE 27489 SAYILI RBM'I GAZETEDE YAYIMLANAN
2010/5 SAYILI "AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI" ILE ILGILI BASBAKANLIK GENELGESI VE BU PLAN ICIN DEVLET SU
ISLERI ILGILI MUDURLUGUNDEN ALINAN GUNCEL KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

7. TABAN ALANI VE EMSAL HESABI NET IMAR PARSELI ALANI UZERINDEN YAPILACAKTIR. ANCAK 3.10.2025 (PLAN ASKI
TARIHI) TARIHINDEN ONCE YAP! ISTIKAMET BELGESI (KUTLE) ALMIS PARSELLER iCIN EVRAK GECERLILIK TARIHI ICERISINDE
RUHSAT ALMAK KAYDIYLA YAPI YERLESIM BELGESI GECERLIDIR. ERISILEBILIRLIK VE MEVZUAT VE STANDARTLARI
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA SAHANLIK, KAT SAHANLIGI, ARA SAHANLIK, MERDIVEN, ASANSOR VE ASANSOR
ONUNDEKI KORIDORLARIN 150 CM’YE KADAR OLAN KISMI PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI’NIN 5. MADDESININ 8.
FIKRASINDA BELIRTILEN %30 HESABINA DAHILDIR.

9. PLANDA ETUT EDILEREK OLCU VERILEN KITLELER CIZILEN PARSELLER HARIC; AYRIK, BLOK VE EMSAL VERILEN
ADA/PARSELLERDE MAKSIMUM TAKS=0,40': GECEMEZ BiR PARSELDE BIRDEM FAZLA YAPILACAK YAPILARIN
BIRLESTIRILMESINDE DE AYNIHUKUM UYGULANIR.

PLANDA ETUT EDILEREK OLCU VERILEREK KITLE CiZiLMi$ PARSELLERDE, KAMU YAPILARININ EULUNDUGU PARSELLERDE,
SADECE TICARET FONKSIYONU VERILMI5 PARSELLER ILE SANAYI], TOPLU ISYERLERI, TEKNIK ALTYAPI ALAN| PARSELLERINDE;
HiZMETIN GEREGI OLARAK iNSA EDILMES|I ZORUNLU TESISLERICIN BU HUKUM UYGULANMAZ.

11. BINALARDA KOTLANDIRMA VE TESVIYELER
- BINALARA KOT VERILMESI HUSUSUNDA “PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGININ 4. BOLOM- 10,11,12,13,14,15,16,17
VE 18. BINALARA KOT VERILMESINE iLiSKIiN ESASLAR” BASLIGINDAKI HUKUMLERE UYULUR.

YAPILACAK TESVIYE ISLEMLERI RUHSATA ESAS OLAN iMAR PARSELI SINIRLARI iCERISINDE YAPILIR. PLAN UZERINDE VE
PLAN HUKUMLERINDE PARSELE TANINAN iMAR HAKLARINI ARTIRACAK SEKILDE IMAR PARSELIi DISINDA BIR BASKA
PARSELDEN VEYA PARK, YOL VB PLAN FONKSIYONU VERILMIS ALANLAR ILE BiRLIKTE BAHCE TESVIYES| YAPILAMAZ.
ILGILI IDAREDEN YOL KOTU BELGESI ILE YAPI RUHSATI VEYA KAZI IZNI ALINMADAN, TABII ZEMINDE HICBIR SEKILDE KAZI
VEYA DOLGU YAPILAMAZ.
YAPI RUHSATI VEYA YAPI KULLANMA IZNI ALINMIS YAPILARDA RUHSAT EKI PROJESINE AYKIRI OLARAK BODRUM KATLARI
ACIGA CIKARMAK UZERE KAZI VE TESVIYE YAPILAMAZ. AKS| TAKDIRDE KANUNUN ILGILI HUKUMLERINE GORE CEZAI ISLEM
YAPILIR.
SON KADEMENIN 6.00 METREDEN AZ OLMASI DURUMUNDA BiR ONCEKI KADEME SEVIYESINE UYULUR.
TABAN ALANI HESABI TABIi VEYA TESVIYE EDILMi$ ZEMINE OTURAN KATTAN YAPILABILIR.
KDZEREGLI’NIN TOPOGRAFIK YAPISINDAN DOLAY| BiNA GIRISLERI BODRUM KATTAN YAPILABILIR.

18. MADDE UYGULAMA YAPILACACAK ALANLARDA ONGORULEN YAPILASMA
KOSULLARI

MiNIMUM MINIMUM

DUZENLEME PARSEL 2000 ADA BAZINDA
SAHASINO Too oz 00 m? ve iizeri

E=1.20
H=12.50 m

E=1.20 :
H=12.50 m : Yencok= 5 kat

E=1.40 . E=1.80
H=18.50 m : Yencok= 7 kat

E=1.40 E=1.80
H=24 50 m H=24 50 m Yencok= 8 kat

E=1.60 E=1.80 E=2.00
H=18.50 m H=18.50 m Yencok= 7 kat




16. PARSEL UYGULAMALAR!

16.1 PARSEL UYGULAMASI; EREGLi KENTINDE MEVCUT DURUMDA KUCUK VE DUZENSIZ PARSEL YAPISINDAN
KAYNAKLANAN YAPILASMANIN DUZELTILMES, KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARININ DESTEKLENMESI, TABAN
ALANLARINDA DAHA FAZLA ACIK ALAN KULLANIMINI SAGLAYARAK DAHA YASANABILIR MEKANLAR OLUSTURMAK
AMACIYLA, KUCUK PARSELLERI BUYUK PARSELLER VE/VEYA ADA BAZINDA BIRLESMEYE VE TOPLU SEKILDE DONATI
ALANLARI TANIMLANMIS YAPILASMAYI TESVIK ETMEK AMACIYLA ONGORULMUSTUR. BU UYGULAMADA TEMEL
AMAG PARSELLERIN BUYUK PARSELLER VE/VEYA ADA BAZINDA BiRLESTIRILMESIDIR.

16.2 PLANDA E1-E2-E3-E4-ES OLARAK ISARETLENEN ALANLARDA; MEVCUT PARSELDE VEYA 1000 M2 DEN KUGUK
PARSELLERDE YAPILASMA DURUMUNDA PLAN UZERINDE BELIRLENEN TAKS VE KAKS DEGERLERI VE YENCOK
(YUKSEKLIK) DEGERLERI UYGULANACAKTIR. PARSELLERIN 1000 M2 DEN BUYUK OLARAK OLUSTURULMASI DURUMU
iLE MINIMUM 2000 M2 LiK ADA BAZI DURUMLARINDA PARSEL UYGULAMASI YAPILACAK OLUP ASAGIDAKI TABLODA
VERILEN MINIMUM PARSEL, EMSAL VE KAT YUKSEKLIKLERINE UYULACAKTIR. 2000 M2 DEN KUCUK ADALARIN OLMASI
DURUMUNDA UYGULAMA PARSELLER iCiN ONGORULEN DEGERLERE GORE YAPILACAKTIR.

PARSEL UYGULAMASI YAPILACACAK ALANLAR
PLANDA VERILEN PARSEL UYGULAMASI YAPILDIGINDA

16.3 PLAN  UZERINDE  PARSEL  UYGULAMASI  YAPILACAK  ALANLAR  E1-E2-E3-E4-E5  OLARAK
NUMARALANDIRILMISTIR. NUMARALANDIRILMAYAN ALANLARDA BU UYGULAMA YAPILAMAZ.

1/1000 &lgekli uygulama imar plani

e Haci Bulut’'un 30.10.2025 tarih ve 20889 sayil dilekgesi ile 24.10.2025 tarih ve20586 sayili
dilekgesi;




1/1000 o6lgekli uygulama imar plani

e Yusuf Glinaydin ve misterekleri’nin 24.10.2025 tarih ve 20601 sayili dilekgesi
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1/1000 &lgekli uygulama imar plani



e Hiseyin Coskun’un 30.10.2025 tarih ve 20840 sayil dilekcesi

1/1000 olgekli uygulama imar plani



1/5000 &lcekli nazim imar plani

e isa Sahin ve misterekleri’nin 24.10.2025 tarih ve 20587sayili dilekgesi

1/1000 olgekli uygulama imar plani

e Coskun Oztiirk’iin 20.10.2025 tarih ve 20179 sayih dilekgesi
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1/1000 &lgekli uygulama imar plani

e Emine Soyarslan’in 30.10.2025 tarih ve 20872 sayili dilekgesi;






1/5000 &lcekli nazim imar plani

e Naim Fidan’in 21.10.2025 tarih ve 20290 sayil dilekgesi



1/1000 &lgekli uygulama imar plani

e Hiilya Aslan’in 20.10.2025 tarih ve 20176 sayili dilekgesi






1/5000 6lcekli nazim imar plani

Ahmet Keles’in 31.10.2025 tarih ve 20983 sayili dilekcesi



1/1000 &lgekli uygulama imar plani

Kerem Bozkurt'un 03.11.2025 tarih ve 21155 sayil dilekgesi







1/5000 ol¢ekli nazim imar plani

Ahmet Mutlu ve misterekleri’nin 03.11.2025 tarih ve 21116 sayili dilekgesi




1/1000 6lgekli uygulama imar plani

e Milli Savunma Bakanligi izmit insaat Emlak Bélge Baskanligi’nin 5381258 sayil yazisi

1/1000 o6lgekli uygulama imar plani



1/5000 &lcekli nazim imar plani

e imar ve Sehircilik Mudirliigi tarafindan aski siireci icerisinde yapilan tespitler
o 2125 ada 1 parseldeki yapilasma kosullari belirtimeyen rekreasyon alaninin E:0.20,
Yencgok:6.50 m olacak sekilde diizenlenmesi



1/1000 &lgekli uygulama imar plani

o 652 parselin bulundugu yapilasma kosullari belirtiimeyen giinibirlik tesis alaninin E:0.20,
Yencok:4.50 m olacak sekilde diizeltiimesi



1/1000 &lgekli uygulama imar plani

o 609 parselin bulundugu vyapilasma kosullari belirtiimeyen ticaret alaninin, cevre
yapilasmasiyla ayni olacak sekilde E:1.00, Yeng¢ok:9.50 m, konut alani olacak sekilde
diizenlenmesi
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1/1000 &lgekli uygulama imar plani



1/5000 &lcekli nazim imar plani

o 152 ada 1 parselin bulundugu, yapilasma kosullar belirtiimeyen konut alaninin, gevre
yapilasmasiyla ayni olacak sekilde ayrik nizam 2 kat, TAKS:0.40, KAKS:0.80 olarak
diizenlenmesi

1/1000 o6lgekli uygulama imar plani



o 391 parselin bulundugu cami ve park alani arasina ada ayrim gizgisinin konulmasi

e

1/1000 &lgekli uygulama imar plani

o Imar Plani igerisinde bulunan T1 ve T2 fonksiyonlu ticaret alani lejantinin kaldirilarak, bu
alanlarin planda belirtilen yapilasma kosullari degismeden, sadece ticaret alani olacak sekilde
diizenlenmesi



Kentsel Calisma Alanlan

Ticaret-Konut Alam

Ticaret Alam

Belediye Hizmet Alani

Resmi Kurum Alam

Sanayi Tesisi Alani

Askeri Alan

1/1000 &lgekli uygulama imar plani



Kentsel Calisma Alanlari
T

Ticaret - Konut Alani

Ticaret Alani

\|| Kamu Hizmet Alani

Sanayi Alani

|BHA|| Belediye Hizmet Alan
|KHA|

1/5000 &lcekli nazim imar plani

o 2162 ada 2 parselin bulundugu, yapilasma kosullari belirtiimeyen otel alaninin, E:1.00,
Yencgok:6.50 m olacak sekilde diizenlenmesi



1/1000 &lgekli uygulama imar plani

o 1328 ada 47 parselin bulundugu, yapilasma kosullari belirtiimeyen otel alaninin, E:1.00,
Yencgok:6.50 m olacak sekilde diizenlenmesi



1/1000 &lgekli uygulama imar plani

o 1331 ada 1 parselin bulundugu, yapilasma kosullari belirtilmeyen ticaret alaninin, E:0.50,
Yencok:6.50 m olacak sekilde diizenlenmesi



1/1000 &lgekli uygulama imar plani

o 3049 ada 4 parselin bulundugu konut alaninda 18. Madde uygulamasi tamamlandigindan
adakenari gizgilerinin parsel sinirlarina alinmasi



1/1000 &lgekli uygulama imar plani



1/5000 &lcekli nazim imar plani

o 3008 ada 1 parselin bulundugu konut alaninda 18. Madde uygulamasi tamamlandigindan
adakenari gizgilerinin parsel sinirlarina alinmasi
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1/1000 &lgekli uygulama imar plani

o 3012 ada 1 parselin bulundugu konut alaninda 18. Madde uygulamasi tamamlandigindan
adakenari gizgilerinin parsel sinirlarina alinmasi
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1/1000 &lgekli uygulama imar plani

o 2745 ada 1 parselin bulundugu ticaret alaninin, ruhsatina uygun olacak sekilde yapilasma
kosullari degismeden ticaret+konut alani olacak sekilde diizenlenmesi



1/1000 olgekli uygulama imar plani



1/5000 &lcekli nazim imar plani

o 1349 ada 25 parselin bulundugu yapilasma kosullar belirtiimeyen konut alaninin, gevre
yapilasmasiyla ayni olacak sekilde ayrik nizam 3 kat, TAKS:0.30, KAKS:0.90 olarak
diizenlenmesi
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1/1000 &lgekli uygulama imar plani

o Plan notlarinin 7. Maddesine “Ancak 3.10.2025 (plan aski tarihi) tarihinden 6nce yapi
istikamet belgesi (kiitle) almis parseller icin evrak gecerlilik tarihi icerisinde ruhsat almak
kaydiyla yapi yerlesim belgesi gecerlidir.” ifadesinin eklenmesi

7. TABAN ALANI VE EMSAL HESABI NET IMAR PARSELI ALANI UZERINDEN YAPILACAKTIR. ANCAK 3.10.2025 (PLAN ASKI
TARIHI) TARIHINDEN ONCE YAPI ISTIKAMET BELGESI (KUTLE] ALMIS PARSELLER iCiN EVRAK GECERLILIK TARIHI ICERISINDE
RUHSAT ALMAK KAYDIYLA YAPI YERLESIM BELGESI GECERLIDIR. ERISILEBILIRLIK VE MEVZUAT VE STANDARTLARI
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA SAHANLIK, KAT SAHANLIGI, ARA SAHANLIK, MERDIVEN, ASANSOR VE ASANSOR
ONUNDEKI KORIDORLARIN 150 CM'YE KADAR OLAN KISMI PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI’NIN 5. MADDESININ 8.
FIKRASINDA BELIRTILEN %30 HESABINA DAHILDIR.

1/1000 o6lgekli uygulama imar plani



o Plan notlarina “konut alanlarinda istenildigi taktirde zemin katta ticaret yapilabilir” ifadesinin
eklenmesi

23. KONUT ALANLARINDA iSTENILDIGi TAKTIRDE ZEMIN KATTA TICARET YAPILABILIR.

1/1000 olcekli uygulama imar plani



